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Millennials pour Investir

Configuration : "3 studios en Coliving”

Si vous pensez "rendement’ et "effet de levier", le Placement Millennials vous permet de
démarrer sans risque une carriere d'investisseur.

Pour moins cher qu'un loyer vous pouvez devenir propriétaire des 3 studios indépendants
de la version co-living !

Avec l'espace de vie communautaire de 30 m? et le salon d'étage, offrez a vos locataires,
une qualité de vie exceptionnelle.

A proximitée d'universités ou en zone tendue, offrez-vous une résidence de 3 studios
offrant un rendement exceptionnel !
Un placement accessible au risque modere.

A partir de

ttc
Cliquez ici pour plus d'infos

RDC : 1 Studio avec salle de bain / Cuisine communautaire. " Etage : 2 Studios avec 1 salles de bain / Espace communautaire.









Programme Croutoy

UNIQUE, PROGRAMME CO-LIVING AUX PORTES DE PARIS !

PROGRAMME A VENDRE :

« Proche université technologique. A 55 min de Paris Centre en voiture, Th20 en train,
- Environnement qualitatif, style Vieille France, Village classé historique,
+ 16 lots sur terrain de 1,9ha dans quartier classé prés de Compiegne (60).

PRODUIT:

Villa type Loft 126 m2 convertible en 3 studios indépendants pour co-living,

Cible : étudiant, travailleur célibataire, investisseur

1 logement : 3 studios en co living - 16 logements sur parcelles moyennes de 500 m2. Soit = 48 studios a 99
800€ - Autonome en énergie.

L'OFFRE COMPREND FONCIER AVEC PERMIS DE CONSTRUIRE
PURGE DES RECOURS DES TIERS

+ Réalisation clé en main des constructions en 8 mois sur
moyens industriels en propre et process BIM

+ Batiments a énergie positive

+ Prestations confort

+ Appli co-living

+ Assurances incluses : do, trc, cnr

+ GFA

+ Pack web marketing N

SYNTHESE DU PROGRAMME

48 studios vendus 99 800 €
CA prévisionnel = 5 000k€
Bilan promotion net net: 15%

L'QPI;RATION DE PROMOTION
BENEFICE POUR LE CLIENT INVESTISSEUR

Plan masse 16 lots Croutoy

Un logement de 3 studios de 264 000€ financé a 100% a 2,5%
TAEG sur 25 ans va générer 1 150€ de remboursement.

Loué a 550 €, il générera 1 650€ de loyer (500€ de profit
mensuel).

Revenus annuels : 500€ X 12 = 6 000 €/an

BENEFICE POUR LE DISTRIBUTEUR MILLENNIALS
19 800 € X 16 = 316 800€

CHIFFRE D'AFFAIRES DU MONTAGE

(Cumulable avec revenus distributeurs pour promoteur/
constructeur)
22 500€ X 16 : 360 000 €
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Millennials pour Investir
Configuration : "2 studios T3
indépendants”

Vous voulez avoir un oeil sur votre
investissement, tout en restant
confortable chez vous ?

Optez pour la variante avec 2
logements séepares. 2 Studios T3
independants que vous pouvez
louer en partie ou en totalité pour
un rendement maximal.

A proximité d'universités ou en zone
tendue, offrez-vous une résidence
de 3 studios offrant un rendement
exceptionnel !

Un placement accessible au risque
modere.

Etage : 2 Studios avec 2 salles de
bain / Espace communautaire.

RDC : 1 Studio avec salle de bain
Cuisine communautaire.

Etage : 2 Studios avec salles de bain
Espace communautaire.

A partir de

ttc
Cliquez ici pour plus d'infos



Simulation d’'un
iInvestissement Millennial
Locatif 2 X T3

L'investissement immobilier locatif accessible aux jeunes
budgets.

Petit investisseur : un placement qui se rentabilise, méme avec des loyers modeéreés.
Primo accedant : moins cher qu'une villa traditionnelle premier prix, Millennial Locatif 2

X T3 vous donne l'opportunité de vous loger tout en remboursant votre investissant grace
au revenu locatif de votre 2e logement.

Accedant en Contrat a durée determinee (CDD) : en domiciliant a votre banque le loyer
de votre locataire, vous contrebalancerez la précarité de vos revenus salariées

POSTES EUROPE AFRIQUE

Kit matériaux 76 300 € 76 300 €

Fondations 7000 € 3000 €

Montage 22 500 € 4500 €

SurcoUt logistique et douane, taxes 21160 € 15260 €

Financement sur 20 ans a 2,5% 130 000 € '_
Financement sur 20 ans a 5,5% 100 000 € |
Remboursement mensuel 689 € 688 €

Revenu mensuel location : 720 X 2 1440 € |
Revenu mensuel location : 590 X 2 1180 €

Revenus apres remboursement emprunt 751 € 492 €

i
|
10 |









Millennials pour Investir
Configuration : "Immeuble”

Ideal pour :

- la construction-vente,

- la location a l'année

- la location saisonniere,

- le co-living,

- les résidences étudiantes
- I'hotellerie

Les structures MILLENNIALS
s'empilent a volonté.

Un module d'immeuble comprend
une base de 4 modules Millennials
et autant d'étages que souhaite.

Cet immeuble R+ 3 de 300 m2
d'emprise seulement, c'est :

- 8 lofts MILLENNIALS convertibles
du T2 au T7 ou au choix :

- 16 appartements T3

- 32 studios indéependants

- 24 studios en co-living 48
chambres d'hotel ou chambres
d'étudiants.

Cliquez ici pour plus d'infos
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L'immeuble Millennials : un investissement a forte
rentabilité

Simulation d’exploitation pour ce batiment exploité en
résidence hoteliére de 48 chambres

POSTES EUROPE AFRIQUE
Kit matériaux 480 000 € 480 000 €
Montage 403 200 € 100 000 €
Aménagement 240000 € 240000 €
Surco(t logistique et douane, taxes 224 640 € 246 000 €
Divers et imprévus 200 000 € 200 000 €
Total arrondi 1540840€ @ 1266000€
Financement sur 15 ans a 2,5% 1500000€ 1200000%€
Remboursement/an 121149 € 96919 €
Revenus pour les 48 chambres pour 182 jours de location par 742 560 € 742 560 €

an seulement (50% de remplissage) a 85€ seulement la nuitée

Marge d’exploitation apres remboursement emprunts 621411 € 645 641 €

Simulation d'exploitation pour ce batiment construit pour
la revente (16 x t3 de 63 m2)

POSTES EUROPE AFRIQUE
Kit matériaux 480 000 € 480 000 €
Montage 403 200 € 100 000 €
Surco(t logistique et douane, taxes 176 640 € 116 000 €
Divers et imprévus 200 000 € 200 000 €
Total réalisation 1259 840 € 896 000 €
Frais de promotion (maitrise d’ceuvre, assurances, garanties) 150 000 € 150 000 €
Foncier : 1 000 m2 200 000 € 100 000 €
Commercialisation des 16 logements 72000 € 50000 €
Total charges 1681840€ 1196000%€
Ventes : 16 logements 16 X T3 X 150 000€ 2400000 €
Ventes : 16 logements 16 X T3 X 100 000€ 1600 000 €
Marge de promotion 718 160 € 404 000 €
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Un choix responsable
pour la planete

Savez-vous que plus de 50% des matériaux de Millennial sont
issus du recyclage ?

Alors que toute la societé s'engage sur la voie du developpement durable et de la
préservation de la nature, la construction a un role essentiel a jouer.

Si, a l'échelle de la planéte, le BTP produit 5 a 15% du PIB, offre 5 a 10% des emplois
directs et doit loger plus de 6 milliards d'habitants, il est aussi responsable de

40% de la consommation d'énergie,

40% des émissions de COz2,

30% de la consommation des ressources naturelles,
30% de la production de déchets

20% de la consommation d'eau.

C'est donc un double défi que la construction va devoir relever dans les années a venir :
repondre a des besoins qui explosent au niveau mondial, tout en réduisant
significativement ses impacts par une ameélioration drastique de ses activites.

Face a ce challenge, l'acier a de nombreux atouts a faire valoir. Il offre un large éventail
de solutions qui - dans le cadre de chantiers plus propres, plus surs - autorisent la
realisation de batiments efficaces sur le plan énergetique, confortables et economes en
services. C'est pour cela que les structures Millennials sont en acier recycle.

L'acier : le matériau le plus réutilisé au monde

L'acier est un matériau 100% recyclable et, ceci, sans altération de qualite. C'est a dire
qu'il peut étre indéfiniment recyclé sans que ses proprietés de départ ne soient
modifiees d'aucune facon.

Une fois récupeéereée sur les sites de déconstruction, c'est la totalité des composants acier
qui est réeintroduite dans la boucle de recyclage.

Le taux de recyclage est le pourcentage de matériau issu d'un produit en fin de vie, qui
va étre récupere et effectivement reutilisé en tant que matiére premiere secondaire. De
maniere généerale, l'acier se recycle tres bien, mais ce taux peut varier d'un produit a un
autre. Dans la construction par exemple, il est particulierement eleve. Il atteint 65-70%
pour les armatures beton et monte jusqu'a 98% pour les poutrelles.

Chaque tonne de cet acier produite représente une tonne de moins a produire pour les
générations suivantes.

Au niveau mondial, l'acier recycle représente 40% de la ressource en fer utilisée dans
l'ensemble des process sidérurgiques.

Il résiste aux tremblements de terre : sécurité antisismique

Les proprietes naturelles de l'acier (ductilite, rapport résistance/poids, durete) Llui
conferent une résistance élevéee a des contraintes inattendues.

De nombreux pays connaissent des risques de catastrophes naturelles comme les
seismes, et l'acier permet de construire dans ces zones exposéees en preservant des vies
humaines.

Le maintien de la stabilité de la structure apres un séisme signifie également moins de
déchets, moins d'émissions polluantes, des réparations plus faciles et une longevite
accrue du batiment.



Pourquoi une structure
acier pour Millennials ?
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Une révolution ?

Apres avoir fait le tour des differents modes constructifs, nous avons été acquis a l'idéee
que l'acier pouvait; plus que tout autre materiau, permettre une construction durable,
prenant en compte la préservation de la ressource naturelle.

BETON

- Matériau permettant naturellement de garder
la chaleur l'hiver et la fraicheur l'ete

- Apparence (lorsque bien fait)

- Impression de solidite

- Résistant au feu

- Structure sujette aux agressions de la meteo
et du gel.

- Tres sensible aux mouvements du sol
(degradations visibles et permanentes suite
aux tremblements de terre (fissures..)

- Masse de la structure ayant un fort impact sur
les fondations et leur cout.

- Nécessité d'une main d'ceuvre qualifiee

- Trés fort impact environnemental :
exploitation des carriéeres, du sable, importants
dechets sur chantier...

- Qualite des realisations trées dépendantes de
la qualification des exécutants.

BOIS

- Matériau chaleureux

- Cachet et charme naturel des constructions
en bois

- Matériau naturellement bien isolé

- Matériau recyclable

- Matériau sensible aux agressions des termites
et autres insectes et animaux nuisibles

- Matériau naturellement combustible

- Bruits des pas sur les planchers

- Constructions sujettes aux caracteéristiques
des bois utilisés

- Sensible aux incendies

- Nécessite un entretien permanent

- La qualité de l'approvisionnement est
déependante de la préparation et au séchage du
bois.

- N'est pas toujours compatible avec les
exigences architecturales des PLU.

- Nécessite une expertise a la pose.

- Usage impactant sur la réserve forestiere




ACIER

- Toléerances de fabrication minimum permettant un
fini rectiligne et soigne.
- Insensible aux champignons, termites ou autres
parasites.
- La structure peut étre dimensionnee pour faire face
aux contraintes climatiques (séisme, vent, neige), et
aux charges d'exploitation.
- Structure légere, peu exigeante au niveau des
fondations (idéal pour constructions sur remblais, ou
sur toiture terrasse).

Structure parasismique résistante aux seismes

Mateériau recyclable

Anti feu

Possibilité d'habiller la structure avec les matériaux
de son choix pour apparence identique au traditionnel
- Matériau constant

Pas d'entretien de la structure dans le temps (acier
galvanise)
- Construction a sec avec peu de dechets sur chantier
(2% acier / 20% pour le bois)
- Montage simplissime realisable par du personnel
sans qualification prealable. Ideal pour
l'auto-construction.
- Permet des constructions évolutives en chantier
propre.

e
«:'“- -:.L-’ “'-;.,‘1., » 7




20

448 Candidats, 19 Finalistes

Organisé par PricewaterhouseCoopers

o

pwc

| France



Formulaire

VOUS AVEZ UN TERRAIN

Adresse du terrain

CP —Ville

N° Cadastral

Surface

Situation Enville
Campagne
Péri-urbain
Sur toit

Dans batiment professionnel

Prix achatfoncier

Avez-vous

Certificatd’urbanisme

PLU

Relevé Topo

Etude géotechnique

Plande bornage

VOUS N’AVEZ PAS DE TERRAIN

Ou souhaitez-vous vous implanter ?

Dans un rayon de combien de km ?

Surfacerecherchée

Budget pourle terrain

Autres préférences
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Vous

Nom

Prénom

Adresse

Email

Téléphone

Quand peut-on vous joindre ?

FINANCEMENT

Comment financez-vous votre projet :
sur fonds propres ? Prét bancaire?

Apport personnel

Revenu du ménage

Situation Vous Profession
professionnelle
Revenu
Conjoint Profession
Revenu
Autres revenus
Endettement Montant / échéance Montant
actuel

Montant / échéance

Montant / échéance
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Sans gros investissements,
ni savoir-faire,

Montez votre promotion
immobiliere en apprenant.

|

En savoir plus

——



MILLENNIALS
CONCEPT

www.millennials-concept.com

You
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